Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

... 2026 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(4 budynkow wielorodzinnych Sternicza 48, 48a, 48b, 48¢)

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
BBIN spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Devweloper KRS: 0000799054

43-316 Bielsko — Biata, ul. Weglowa 33
Adres

43-300 Bielsko — Biata, ul. Sternicza 48
Numer NIP i REGON NIP: 9372723314 REGON: 384099104
Numer telefonu tel. 793 600 011
Adres poczty elektronicznej biuro@bbin.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera | www.apartamentywidokowe.com

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

nie dotyczy

Data rozpoczgcia

nie dotyczy

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

nie dotyczy

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

nie dotyczy

Data rozpoczgcia

nie dotyczy

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

nie dotyczy

Data rozpoczgcia

nie dotyczy

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie nie dotyczy

000 zt

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi
si¢ postgpowania egzekucyjne na kwotg powyzej 100 nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego!

Bielsko — Biala, ul. Sternicza 48, 48a, 48b, 48¢
dziatki nr 1119/451 1141/31,
dziatki nr 1119/56 1 1119/202 (wczesniej 1119/96) - droga dojazdowa -
dziatki nalezace do Gminy Bielsko-Biala,
246101 _1.0009, Kamienica

Numer ksiggi wieczystej

BB1B/00160504/9 (dziatki nr 1119/45 1 1141/31)
BB1B/00061731/5 (dziatki nr 1119/56 1 1119/202, wczes$niej 1119/96)

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci’

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych na warunki
zycia®

Dziatki objgte inwestycja sasiaduja od strony poinocnej z terenem
osiedla Suska Park (zabudowa wielorodzinna) oraz terenem Szkoly
Podstawowej nr 36 w Bielsku—Biatej, od strony wschodniej z parkiem
Zielony Zakqtek oraz budynkiem wielorodzinnym (Sternicza 50), od
strony potudniowej z potokiem Kamienickim oraz z domami
jednorodzinnym, od strony zachodniej z terenem osiedla Suska Park
(zabudowa wielorodzinna) oraz nieruchomoscia niezabudowang.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne




Uchwata nr XXV/529/2026 Rady
Miejskiej w Bielsku — Biatej z dnia 25
czerwca 2026 roku w sprawie planu
ogodlnego Bielska — Biatej. Teren objety
przedsigwzigciem deweloperskim ujety
. Plan og6lny gminy jest w strefie wielofunkcyjnej =z
Akty planowania zabudowa mieszkaniowa
przestrzennego 1 1nn§ akty wielorodzinna (SW), z
pravs(fine.: na terenie ERi wyszczegolnieniem terenu obszaru
przedsiewzigeiem . uzupelnienia zabudowy (1070UZ)
deweloperskim Iub zadaniem . .. ..
inwestycyjnym oraz strefy zieleni i rekreacji (102SN).
Miejscowy plan zagospodarowania brak planu
przestrzennego
Miejscowy plan rewitalizacji brak planu
Miejscowy plan odbudowy brak planu
Inne* brak planu
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu brak planu
MICJSCOWEL0 p lapu Maksymalna intensywno$¢ zabudowy brak planu
zagospodarowania —— -
przestrzennego dla terenu Maksymaln:cl i minimalna nadziemna brak planu
objetego przedsiewzieciem intensywno$¢ zabudowy
.deweloper.skim lub zadaniem | Maksymalna powierzchnia zabudowy brak planu
imwestyeyjnym Maksymalna wysoko$¢ zabudowy brak planu
Mmlm.alny. udzial pr.ocentowy powierzchni brak planu
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania brak planu
Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu brak planu
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczego6lnego zagrozenia brak planu
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow
. k pl
oraz dobr kultury wspotczesnej brak planu
Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow brak planu
odrebnych
Warun.kl i szczegolqwe zasady obstugi w brak planu
zakresie komunikacji

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro- nionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



Warunki i szczegélowe zasady obstugi w brak planu
zakresie infrastruktury technicznej P
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu brak planu
miejscowego plapu Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy brak planu
zagospodarowania . )
przestrzennego dla dziatek Maksymaln:clrl minimalna nadziemna brak planu
lub ich fragment6w, intensywno$¢ zabudowy
znajdujacych si¢ w Maksymalna powierzchnia zabudowy brak planu
odlegtosci do 100 m od Maksymalna wysoko$¢ zabudowy brak planu
gramcy tere.nu. objgtego Minimalny udziat procentowy powierzchni brak plan
przedsm;wzu;.cwm biologicznie czynne;j ak planu
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym® Minimalna liczba miejsc do parkowania brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu: mieszkalna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Wielko$¢ powierzchni zabudowy: od 1819 m2 do 2166
m2.

Szerokos¢ elewacji od strony frontu dziatki: od 11,5 m
do 30,9 m, za frontowe uwaza si¢ elewacje od strony
ul. Sternicze;j.

forma architektoniczna

Geometria  dachu: dach ptaski o spadku
technologicznym, dopuszcza si¢ dach o nawierzchni
tarasowej i tzw. dach zielony.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od
granicy z potokiem.

intensywno$¢
wykorzystania terenu

nie wskazano

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zabrania si¢ zabudowy lub zagospodarowania terenu
oraz ich wuzytkowania, w sposdob powodujacy
zanieczyszczenie powietrza, wody lub gleby.
Ewentualne ucigzliwosci powodowane przez hatas,
przykre zapachy lub inne, nalezy ograniczy¢ do terenu
nieruchomosci.

Istniejace drzewa 1 krzewy podlegaja ochronie
stosownie do przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 roku o ochronie przyrody. Usunigcie wymaga
zezwolenia Prezydenta Miasta Bielska — Biale;.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

nie dotyczy

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
Podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Ochrona melioracji i stosunkéw wodnych, poprzez:
zakaz zmieniania stanu wody Ww gruncie, W
szczegolnosci kierunku odptywu znajdujacej si¢ na
jego gruncie wody opadowej, ani kierunku odptywu ze
zrddet; zakaz odprowadzania wod lub $ciekow na grunt
sasiedni; obowiazek usuni¢cia przeszkdd oraz zmian w
odptywie wody; przyjecie rozwiazania projektowych
zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie
istniejgcych urzadzen melioracji wodnych; obowigzek
usunigcia szkéd w przypadku uszkodzenia urzadzen
melioracji wodnych.

Zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegdw Potoku
Kamienickiego oraz nakaz lokalizacji ogrodzenia w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od goérnej krawedzi
skarpy brzegowej cieku.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dostep do drogi publicznej ul. Sterniczej poprzez
stuzebnos¢ po dziatkach nr 1119/96 1 1119/56 (obecnie
sg to dziatki o nr: 1119/202 1 1119/56).

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Sposob zaopatrzenia w:
a. wode — z sieci wodociggowej Aqua. S.A.,
b. energi¢ cieplng — z miejskiej sieci
cieptowniczej Therma S.A.
c. energi¢ elektryczng i $rodki lgcznosci — z
istniejacej sieci,
Sposob odprowadzenia:
d. Sciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji
sanitarnej Aqua S.A.
e. wod opadowych — do sieci kanalizacji
deszczowej Aqua S.A.
Gospodarowanie odpadami — zgodnie z systemem
gospodarki odpadami w Bielsku — Biatej oraz
przepisow.

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalny udzial nie moze by¢ mniejszy niz 50%
powierzchni terenu.

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

0d 21,0% do 25,0% powierzchni terenu.

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ czgséci nadziemnej od 2 do 5 kondygnacji, tj.
od 85 m do 16,5 m, liczac od poziomu terenu
istniejacego przy gltéwnym wejsciu do budynku do
najwyzej polozonej gornej powierzchni pokrycia
dachu, dopuszcza si¢ garaz podziemny.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Poza terenem przeznaczonym na cmentarz w miejscu
istniejgcego cmentarza komunalnego zlokalizowanego
w Kamienicy, a takze terenem przeznaczonym na
lotnisko sportowe, w miejscu istniejacego lotniska, nie
przewiduje si¢ inwestycji obejmujacych budowe
nowych drdg, toro6w kolejowych, cmentarzy, wysypisk
$mieci, spalarni odpadéw, oczyszczalni $ciekow,
lotnisk.

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

miejscowych planach
odbudowy

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
mogacych mie¢ znaczenia dla tego terenu.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
mogacych mie¢ znaczenia dla tego terenu.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
mogacych mie¢ znaczenia dla tego terenu.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
mogacych mie¢ znaczenia dla tego terenu.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
mogacych mie¢ znaczenia dla tego terenu.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
mogacych mie¢ znaczenia dla tego terenu.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
mogacych mie¢ znaczenia dla tego terenu.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
mogacych mie¢ znaczenia dla tego terenu.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
mogacych mie¢ znaczenia dla tego terenu.




decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
mogacych mie¢ znaczenia dla tego terenu.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* niek
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowe jest o nic*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Bielska Biatej nr 429/2022 z dnia 1 czerwca 2022
roku (UA.6740.50.2022.DKA), wydana na rzecz Grupa RG Invest spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia, a nastepnie przeniesiona na Dewelopera decyzja
Prezydenta Miasta Bielska — Biatej z dnia 27 czerwca 2022 roku
(UA.6740.487.2022.DKA), zmieniona decyzja Prezydenta Miasta Bielska — Biatej
nr 90/2026 z dnia 25 lutego 2026 roku (UA.6740.595.2025.DKA).

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

5 czerwca 2026 roku dla budynkow Sternicza 48a i 48c oraz 9 lipca 2026 roku dla
budynkow Sternicza 48 1 48b

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 .

poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia prac: 29 czerwca 2022 roku
Termin zakonczenia prac: 26 marca 2026 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 4 budynki: Sternicza 48, 48a, 48b, 48c.
Budynek Sternicza 48c znajduje si¢ w potnocnej
Rozmieszczenie czesci dziatki, budynek Sternicza 48b w zachodniej,

budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

budynek Sternicza 48a we wschodniej, a budynek
Sternicza 48 w poludniowej. Najmniejsza odleglosé¢
pomigdzy budynkami wynosi 15,44 m. Jest to
odleglos¢ pomiedzy budynkiem Sternicza 48 i
Sternicza 48a.




Sposob pomiaru powierzchni Powierzchnia lokali mieszkalnych obliczona zostata z uwzglgdnieniem
uzytkowej lokalu mieszkalnego Rozporzqdzenia MR w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu
albo domu jednorodzinnego budowlanego (Dz. U. z 2020, poz. 1609) oraz normy PN-ISO-9836: 2015.

Niepotrzebne skresli¢

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wrazz domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie
pelnejceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Nie istniejg takie obcigzenia.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa w Bielsku — Biatej, przy ul. Weglowej 33, przez
osobe zainteresowang zawarciem umowy

II1. odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipcal994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktoregoorgan nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnoéci lokalu.




